	       bé x©y dùng


Sè: 104    /BXD-QLN

   V/v h­íng dÉn ¸p dông tiªu chuÈn, tÝnh to¸n thiÕt kÕ chç ®Ó xe cho nhµ ë thu nhËp thÊp thuéc dù ¸n Khu d©n c­ H¹nh Phóc. 
	  céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt nam

     §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc

                  

              Hµ Néi,  ngµy 17 th¸ng 01 n¨m  2013


KÝnh göi: Tæng c«ng ty X©y dùng sè 1 - TNHH mét thµnh viªn
Bé X©y dùng nhËn ®­îc v¨n b¶n sè 2002/TCT-BQLDAHP ngµy 10/12/2012 cña Tæng c«ng ty X©y dùng sè 1 - TNHH mét thµnh viªn (CC1) ®Ò nghÞ h­íng dÉn viÖc ¸p dông tiªu chuÈn thiÕt kÕ chç ®Ó xe cho c«ng tr×nh Nhµ thu nhËp thÊp thuéc dù ¸n Khu d©n c­ H¹nh Phóc t¹i x· B×nh H­ng, huyÖn B×nh Ch¸nh, thµnh phè Hå ChÝ Minh. Sau khi nghiªn cøu, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau:

1. VÒ viÖc ®iÒu chØnh t¨ng sè l­îng vµ gi¶m diÖn tÝch c¨n hé: 


Ngµy 06/12/2011, Thñ t­íng ChÝnh phñ ®· cã ChØ thÞ sè 2196/CT-TTg vÒ mét sè gi¶i ph¸p ®Ó t¨ng c­êng qu¶n lý thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n. Trong ®ã, giao Bé X©y dùng chñ tr×, phèi hîp víi c¸c Bé, ngµnh cã liªn quan vµ c¸c ®Þa ph­¬ng rµ so¸t c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë ®ang triÓn khai; cho phÐp ®iÒu chØnh c¬ cÊu s¶n phÈm cña tõng dù ¸n nhµ ë th­¬ng m¹i, nhµ ë thu nhËp thÊp theo h­íng t¨ng tû lÖ c¨n hé cã quy m« võa vµ nhá cho phï hîp víi nhu cÇu cña thÞ tr­êng vµ kÕ ho¹ch ph¸t triÓn nhµ ë cña ®Þa ph­¬ng.


ViÖc Tæng c«ng ty CC1 thùc hiÖn ®iÒu chØnh thiÕt kÕ chung c­ thu nhËp thÊp thuéc dù ¸n Khu d©n c­ H¹nh Phóc theo h­íng chia nhá diÖn tÝch c¨n hé, kh«ng lµm thay ®æi chiÒu cao tÇng còng nh­ mËt ®é x©y dùng lµ cÇn thiÕt vµ phï hîp víi chñ tr­¬ng cña ChØ thÞ 2196/CT-TTg nªu trªn.

2. VÒ ¸p dông tiªu chuÈn thiÕt kÕ chç ®Ó xe cho nhµ ë thu nhËp thÊp:


Quy chuÈn Quy ho¹ch x©y dùng ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 04/2008/Q§-BXD ngµy 03/4/2008 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng chØ quy ®Þnh sè chç ®Ó xe ®èi víi chung c­ cao cÊp mà kh«ng quy ®Þnh sè chç ®Ó xe « t« ®èi víi c¸c h¹ng nhµ ë chung c­ kh¸c (nh­ h¹ng II, III, IV còng nh­ nhµ ë chung c­ thu nhËp thÊp). 
Theo Tiªu chuÈn ThiÕt kÕ nhµ ë cao tÇng - TCXDVN 323:2004 th× sè chç ®Ó « t« trong nhµ ë chung c­ cao tÇng lµ 4-6 c¨n cÇn 1 chç ®Ó « t« (tiªu chuÈn khuyÕn khÝch ¸p dông vµ phï hîp víi c¸c c«ng tr×nh chung c­ th«ng th­êng). 

Tuy nhiªn, ®èi t­îng ®­îc mua, thuª, thuª mua nhµ ë thu nhËp thÊp cã møc thu nhËp b×nh qu©n cña hé kh«ng ph¶i chÞu thuÕ thu nhËp (hiÖn t¹i lµ d­íi 9 triÖu/ng­êi). Víi møc thu nhËp nµy, ®Æc biÖt t¹i ®« thÞ lín nh­ thµnh phè Hµ Néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh th× kh¶ n¨ng, nhu cÇu së h÷u vµ sö dông « t« riªng cña c¸c hé gia ®×nh lµ rÊt h¹n chÕ hoÆc gÇn nh­ kh«ng cã. Do vËy, trong c¸c chung c­ thu nhËp thÊp nªn bè trÝ ®ñ chç ®Ó xe ®¹p, xe m¸y vµ kh«ng khuyÕn khÝch bè trÝ chç ®Ó « t«.

Dù ¸n Nhµ thu nhËp thÊp (02 khèi A&D) n»m trong tæng thÓ Khu d©n c­ H¹nh Phóc gåm c¶ biÖt thù, nhµ liªn kÕ vµ chung c­ th­¬ng m¹i. Do vËy, kh«ng nhÊt thiÕt bè trÝ chç ®Ó xe « t« riªng mµ cã thÓ sö dông kh«ng gian ®Ó xe chung cña khu d©n c­ khi ph¸t sinh (sè Ýt) nhu cÇu chç ®Ó « t« cña c¸c hé thu nhËp thÊp.
Theo nguyªn t¾c nªu trªn, Tæng c«ng ty nghiªn cøu, lùa chän tiªu chuÈn ¸p dông vµ tÝnh to¸n chç ®Ó xe cho phï hîp víi môc tiªu cña dù ¸n. 
Trªn ®©y lµ ý kiÕn cña Bé X©y dùng vÒ viÖc ®iÒu chØnh thiÕt kÕ Nhµ ë thu nhËp thÊp thuéc dù ¸n Khu d©n c­ H¹nh phóc t¹i x· B×nh H­ng, huyÖn B×nh Ch¸nh, thµnh phè Hå ChÝ Minh, ®Ò nghÞ Tæng c«ng ty x©y dùng sè 1 - CC1 c¨n cø, thùc hiÖn./.
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